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บทที ่1 

รายละเอียดโครงการ 

1.1  ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรื่อง "ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิและแนวทางการ

จดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562" ซึ่งก าหนดให ้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคมุอาคาร ที่มีจ านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัท ารายงาน

การวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการ THE LIGHTHOUSE ของบริษัท รสา พร็อพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเมน้ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันไดโ้อน

อ านาจการก ากบัดแูลแก่นิติบุคคลอาคารชดุเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้) มีลกัษณะเป็นอาคารชดุพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร และ

อาคารรา้นคา้ย่อย จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวนทัง้สิน้ 297 และหอ้งชุดเพื่อประกอบการคา้ จ านวน 2 หอ้ง พืน้ที่จอดรถ 

107 คนั จึงเขา้ข่ายที่จะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดว้่าจา้งบรษิัท ไท-ไท วิศวกร จ ากดั 

ซึ่งเป็นนิติบุคคลขึน้ทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดท ารายงานฯ เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ รวมไปถึงไดม้ีการน าเสนอรายงานฯ เขา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ

ผูช้  านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนงัสือเลขที่ทส. 1009.5/7175 ลงวนัที่ 15 กันยายน พ.ศ. 

2551 ทัง้นีต้ามหนงัสือฉบบัดงักล่าวไดก้ าหนดใหท้างโครงการท าการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายงาน

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อพิจารณาทกุ 6 เดือน 

ดงันัน้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะไลท ์เฮา้ส ์ซึ่งตระหนกัถึงความส าคญัของการปฏิบตัิมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้ม

ตามเงื่อนไขที่ไดร้ะบุไวใ้นรางงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการอย่างเคร่งครดั และเพื่อใหด้  าเนินงานตาม

มาตรการมีประสิทธิภาพ นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะไลท ์เฮา้ส ์เป็นผูด้  าเนินการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ THE LIGHT 

HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง

ทราบ 
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1.2 รายละเอียดของทีต่ั้งโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1  ชื่อโครงการ : THE LIGHTHOUSE 
1.2.2  สถานทีต่ั้ง: ตัง้อยู่เลขที่ 8 ซอยเจรญินคร 14 ถนนเจรญินคร แขวงคลอง 

ตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร มีลกัษณะเป็นอาคารชดุพกัอาศยั จ านวน 1 อาคารและอาคาร
รา้นคา้ย่อย จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวนทัง้สิน้ 297 และหอ้งชุดเพื่อประกอบการคา้ จ านวน 2 หอ้ง 
พืน้ท่ีจอดรถ 107 คนั พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ 

1.2.3 เจ้าของโครงการ  : นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะไลท ์เฮา้ส ์
สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 8 ซอยเจรญินคร 14 ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร 
เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

1.2.4  จัดท าโดย : บรษิัท ไท-ไท วิศวกร จ ากดั 
1.2.5  โครงการได้รับความเหน็ชอบในรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 

- ตามหนงัสือเลขที่ ทส. 1009.5/7175 ลงวนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2551 
1.2.6  โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเม่ือ 

- จดัท าและจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2565 
1.2.7  ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารมี 

จ านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไปหรือมีพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป 
1.2.8  สถานภาพปัจจุบัน  : ปัจจุบันโครงการมีการเปิดใชอ้าคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงมีการใชง้าน

ระบบสาธารณูปโภคทัง้หมด เช่น ระบบน า้ประปา ระบบดบัเพลิง ระบบบ าบดัน า้เสีย และระบบอื่นๆ 
ทั้งนีม้าตรการป้องกันฯ ส่วนใหญ่ที่เก่ียวข้องถูกน าไปปฏิบัติอย่างสมบูรณ์ (หนังสือส าคัญการจด
ทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ และหนงัสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชดุ ตามภาคผนวก ข) 

1.2.9  การใช้พื้นที่ : การใชพ้ืน้ที่ปัจจุบันมิไดแ้ตกต่างจากการใชพ้ืน้ที่ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม เนื่องจากมีการก่อสรา้งอาคารและการใชพ้ืน้ที่ตรงตามรายงานฯ โดยมิไดม้ีการตดัแปลง
พืน้ท่ีไปใชป้ระโยชนอ์ื่นอย่างมีนยัส าคญั 

 

 

 

 

 

  

1-2 



 
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHTHOUSE (ระยะด าเนินการ) ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ภาพที ่1.2.2-1 รายละเอียดทีต่ั้งโครงการ 

1-3 



 
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

    - เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ บรเิวณพืน้ท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตัง้ของอาคารชดุพกั 

อาศยั และอาคารรา้นคา้ย่อยความสูง 3 ชัน้ ขนาดความสงู 32 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยภายหลงัการก่อสรา้งแลว้เสร็จ
ระดบัพืน้ดินของโครงการจะไม่แตกต่างจากเดิม และพืน้ที่ขา้งเคียงมากนกั ดงันัน้ การเกิดขึน้ของโครงการจะไม่ก่อใหเ้กิด
ผลกระทบที่มีนยัส าคญัต่อลกัษณะภมูิประเทศ 
  2) ผลการด าเนินการจรงิ 
     - โครงการ THE LIGHTHOUSE เป็นอาคารชุดพักอาศัยและอาคารรา้นคา้ย่อย ขนาดความสูง 3 ชั้น ขนาด
ความสูง 32 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และพืน้ที่จอดรถ 107 คัน พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ปัจจุบันโครงการได้
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่ เรียบรอ้ยรวมไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวก ระบบ
สาธารณปูโภคต่าง ๆ ไดเ้ปิดใชง้านอย่างเต็มรูปแบบ ทัง้นีพ้ืน้ที่ภายในโครงการไดก้่อสรา้งตามแบบท่ีไดร้บัการเห็นชอบใน
รายงานกรวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการจึงท าใหผ้ลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
1.3.2 พืน้ทีส่ีเขียว 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

    - โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ท่ีสีเขียว ภายในพืน้ท่ีโครงการใหม้ากที่สดุ โดยจะจดัพืน้ท่ีสีเขียวพืน้ท่ีรวมประมาณ           
       1,399 ตร.ม. เพื่อสรา้งทศันียภาพที่ดี 

 2) ผลการด าเนินการจรงิ 
                  - ปัจจุบนัโครงการไดจ้ดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวครบทัง้หมด 4 บริเวณ ไดแ้ก่ ชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 5 ชัน้ที่ 6 และชัน้ที่ 32 โดย
ส่วนใหญ่มีต าแหน่งและขนาดส่วนใหญ่ตรงตามที่ระบุในมาตรการ ทัง้นีพ้ืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้ 1บางส่วนถูกเปล่ียนแปลง
ไปเป็นทางเดินและทางวิ่งรถ อนึ่ง พืน้ที่สีเขียวของโครงการไดร้บัการดูแล ซ่อมแซมบ ารุงรกัษาใหม้ีความสมบูรณอ์ย่าง
ต่อเนื่อง ซึ่งการปฏิบตัิดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มและขอ้ก าหนดอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดว้ย
การปฏิบตัิตามมาตรการดงักล่าวจึงท าใหผ้ลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

1.3.3 ระบบน ้าใช ้
 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- โครงการมีความตอ้งการใชน้ า้ 303 ลบ.ม./วนั โดยใชน้ า้ประปาจากการประปานครหลวง ส านกังาน 

ประปาสาขาตากสิน ซึ่งมีความสามารถในการใหบ้ริการน า้ประปาในเขตพืน้ที่รบัผิดชอบไดอ้ย่างเพียงพออย่างไรก็ตาม 
ส านกังานประปาสาขาตากสิน ก็ไดจ้ดัเตรียมแผนเพื่อรองรบัความตอ้งการใชน้ า้ที่มีแนวโนม้ มีความตอ้งการใชน้ า้เพิ่มมาก
ขึน้ อาทิเช่น วางท่อส่งน า้ในพืน้ที่ชานเมือง ปรบัปรุง ซ่อมแซมเสน้ท่อส่งน า้ใหส้ามารถส่งน า้ไปยังพืน้ที่บริการไดอ้ย่าง
เพียงพอ เพิ่มก าลงัการผลิตใหเ้พียงพอกับความตอ้งการ พรอ้มทัง้ รณรงคใ์หป้ระชาชนใชน้ า้อย่างประหยดั เพื่อเป็นการ
แกไ้ขปัญหาการขาดแคลนน า้อย่างยั่งยืน ดงันัน้ การใชน้ า้ของโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนยัส าคญัต่อการใชน้ า้ของ
ชมุชนโดยรอบแต่อย่างใด 
 

2) ผลการด าเนินการจรงิ 
- ปัจจบุนัโครงการ THE LIGHT HOUSE รบัน า้จากการประปานครหลวงส านกังานประปาสาขาตากสิน 

เฉล่ีย 70 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยจะน ามาเก็บในถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิของโครงการ จ านวน 1 ถงั และจากนัน้จะท าการสบูโดย
ใชเ้ครื่องสบูน า้ สบูน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้ินไปยงัถงัเก็บน า้บนอาคาร และจ่ายน า้ใหก้บัพืน้ท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคาร 
ทัง้นี ้เมื่อเทียบความตอ้งการน า้ประปาปัจจบุนักบัความตอ้งการน า้จากการประเมิน(การประเมินอยู่ที่ 303 ลกูบาศกเ์มตร/
วนั) พบว่า ความตอ้งการน า้ปัจจบุนัยงัคงมีปรมิาณที่ต  ่ากว่าปรมิาณที่ไดจ้ากการประเมิน ดงันัน้ผลการด าเนินการจรงิเป็น
ส่วนใหญ่ไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 
 
 

 
 
 
      

ภาพที ่1.3.3-1 ระบบป๊ัมและถังเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 

ภาพที ่1.3.3-2 ระบบป๊ัมและถังเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

1.3.4 การบ าบดัน ้าเสีย 
 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- น า้เสียจากโครงการปรมิาณ 242 ลบ.ม./วนั ผ่านการบ าบดัน า้เสียโดยระบบบ าบดัน า้เสียรวมของ 

โครงการ จ านวน 1 ชุด บ าบัดน า้เสียใหม้ีคุณภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ โดยน า้ทิง้ภายหลังการบ าบัดแลว้บางส่วนถูก
น ามาใชร้ดน า้ตน้ไมแ้ละน า้ทิง้ส่วนที่เหลือระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนเจริญนครบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 
ดงันัน้ จะเห็นไดว้่าโครงการมิไดม้ีการระบายน า้ลงสู่แหล่งน า้ผิวดินโดยตรง จึงคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนยัส าคญัต่อ
คณุภาพน า้ 
 

2) ผลการด าเนินการจรงิ 
- โครงการไดม้ีการก่อสรา้งระบบบ าบดัน า้เสีย (Activated Sludge) จ านวน 1 ชดุ มีความสามารถ 

รองรบัปริมาณน า้เสียได ้242 ลบ.ม./วนั ปัจจุบนัโครงการไดเ้ขา้สู่ระยะด าเนินการและมีน า้เสียเกิดขึน้โดยเฉล่ียมีน า้เสียที่
เข้าระบบเฉล่ีย 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมิไดเ้กินกว่าปริมาณน า้เข้าระบบบ าบัดที่ไดจ้ากการประเมินประมาณ 242 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยผลการด าเนินการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ดงันัน้ผลการด าเนินการจรงิส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่
ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 
 

      ภาพที ่1.3.4-1 ระบบบ าบดัน า้เสีย 
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นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าทว่ม 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- การพฒันาพืน้ท่ีโครงการ ท าใหอ้ตัราการระบายน า้ออกจากโครงการเพิ่มขึน้จากเดิม 0.041 ลบ.ม 

ต่อ วินาที เป็น 0.094 ลบ.ม/วินาที และมีน า้หลากส่วนเกินที่ตอ้งกกัเก็บประมาณ 45 ลบ.ม. ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ

ระบบระบายน า้ของชมุชนบรเิวณใกลเ้คียง ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ีมาตรการควบคมุอตัราการระบายน า้ออกจากพืน้ที่

โครงการ ไม่ใหเ้พิ่มขึน้จากก่อนพฒันาพืน้ท่ีโครงการ 

2) ผลการด าเนินการจรงิ 

- ปัจจบุนัโครงการมีระบบระบายน า้ 2 ประเภทใหญ่ คือ ระบบระบายน า้ฝน และระบบระบายน า้ผ่าน 

การบ าบดั ซึ่งระบบต่าง 1 ปัจจุบนัมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพในการระบายน า้และป้องกันน า้ท่วมนอกจากนีร้ะบบ

ระบายน า้ฝนจะท าหนา้ที่รองรบัน า้ฝนส่วนเกินท่ีตกลงบนพืน้ท่ีโครงการ พรอ้มทัง้หน่วงน า้ดว้ยบ่อหน่วงน า้ขนาด 78 ลบ.ม. 

เพื่อจ ากัดอตัราการระบายน า้ก่อนระบายออกนอกโครงการไม่ใหเ้กินก่อนการพัฒนา ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริม

ถนนเจรญินครต่อไป ทัง้นี ้โครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบระบายน า้เป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจริงเป็นไปตาม

ผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- ปรมิาณมลูฝอยที่เกิดขึน้จากโครงการมีประมาณ 5.5 ลบ.ม/วนั แบ่งเป็น มลูฝอยแหง้ปรมิาณ 3.6 

ลบ.ม/วัน มูลฝอยเปียกปริมาณ 1.6 ลบ.ม./วัน และ มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.3 ลบ.ม/วัน ซึ่งหากโครงการ ไม่มีการ

จดัการท่ีดีพอ อาจก่อใหเ้กิดแหล่งเพาะตวัของเชือ้โรคและปัญหากลิ่นรบกวนได ้

2) ผลการด าเนินการจรงิ 

- ปัจจบุนัโครงการไดก้ าหนดใหห้อ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ตัง้อยู่ชานพกับนัได ST-1 ของชัน้ท่ี 5 ถึงชัน้ท่ี  

31 เป็นพืน้ท่ีส าหรบัจดัเก็บขยะมลูฝอยของชัน้พกัอาศยัจ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ซึ่งภายในประกอบดว้ยถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด

100 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดยประกอบดว้ย ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยแหง้ โดยโครงการจะจัดใหม้ีเจา้หนา้ที่ท  าการเก็บ

รวบรวมเป็นประจ าทุกวนัเวลาประมาณ 09.00-10.00 น. และ 14.00-15.00 น. ทัง้นี ้มลูฝอยทัง้หมดจะถูกรวบรวมมายงั

บริเวณหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการตัง้อยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร ซึ่งมีจ านวน 2 หอ้งที่มีขนาดที่แตกต่างกัน เพื่อ

รองรบัจ านวนมลูฝอยที่เกิดขึน้แต่ละชนิด ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ อนึ่ง โครงการจดัใหม้ี

การเก็บไปก าจดัโดยส านกังานเขตคลองสาน 2 วนั/ครัง้ ซึ่งภายหลงัการเก็บขนพนกังานจะลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า

ดว้ยน า้ลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน า้เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมเพื่อบ าบัดใหไ้ดม้าตรฐานฯ 

ก่อนระบายทิง้ต่อไป โดยรวมผลการด าเนินการจรงิส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

 

 

  

 

 

ภาพที ่1.3.5-2 ท่อระบายน ้าและรางระบายน ้า 

ภาพที ่1.3.6-1 ทีพ่กัขยะประจ าชั้น ภาพที ่1.3.6-2 ทีพ่กัขยะรีไซเคิลชัน้ 1 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

       - โครงการตัง้อยู่ในเขตใหบ้รกิารส านกังานการไฟฟ้านครหลวงเขตวดัเสียบ ซึ่งมีความสามารถใน 

การใหบ้ริการไฟฟ้าแก่ชุมชน และโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 32 

ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารรา้นคา้ย่อย ขนาดความสงู 3 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม

ทัง้สิน้ 2,558 KVA เกิน 1,000 KVA จึงตอ้งมีมาตรการ อนรุกัษ์พลงังานเพื่อเป็นการใชท้รพัยากรอย่างคุม้ค่า 

2) ผลการด าเนินการจรงิ 

ㆍ-ปัจจบุนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉกุเฉินโดยระบบ 

ไฟฟ้าปกติ จะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวดัเลียบ ผ่าน Transformer ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชดุ 

ส่วนระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน โครงการจดัใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉกุเฉิน ขนาด 350 KVA จ านวน 1 ชดุสามารถส ารองไฟไดน้าน 

8 ชั่วโมง ทัง้นี ้ระบบไฟฟ้าดงักล่าวปัจจุบนัมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรบัการใชง้านของผูพ้กัอาศัยได้

อย่างเพียงพอ อนึ่งโครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตาม

ผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- โครงการประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยั ขนาด 32 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีพืน้ท่ีอาคารเกิน 10,000  

ตร.ม. เมื่อพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 1 โครงการ จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดยโครงการจัดใหม้ีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตาม

ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ ฉบบัที่ 50 (w.ศ. 2540) ทุกประการ โดยโครงการจะจดัใหม้ีถนน

โดยรอบอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 ม.ซึ่งท าใหร้ถดับเพลิงสามารถเขา้ท าการ

ดบัเพลิงไดส้ะดวก นอกจากนี ้จากการค านวณระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการจะใชเ้วลาประมาณ 11 นาที ซึ่งไม่เกิน

มาตรฐานที่ก าหนด คือ 60 นาที ดังนั้น อาคารโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญดา้นการเกิดอัคคีภัยต่อพืน้ที่

ใกลเ้คียง 

2) ผลการด าเนินการจรงิ 

- ปัจจบุนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ที่ประกอบไปดว้ยระบบระบบน า้ส ารองดบัเพลิง (Fire Water  

Reserve) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน 

(Standpipe System) และระบบเตือนอคัคีภยั อีกทัง้ยงัมีกิจกรรมอื่น ๆ ที่สนบัสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย 

เช่น การส ารองน า้ดบัเพลิง ระบบทางหนีไฟ ระบบลิฟตด์บัเพลิง และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบดงักล่าว โครงการได้

ออกแบบและก่อสรา้งตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการ ซึ่งครอบคลมุกฎหมายที่

เก่ียวขอ้ง โดยปัจจบุนัระบบดงักล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบ ารุงรกัษาเป็นประจ า โดยรวม

ผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

ภาพที ่1.3.7-1 ระบบไฟฟ้าปกต ิ
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1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

      - ความรอ้นท่ีเกิดขึน้จากกิจกรรมการด าเนินโครงการ เป็นความรอ้นท่ีเกิดขึน้จากระบบปรบัอากาศไอความรอ้นของ

รถยนต ์และความรอ้นจากการถ่ายเทความรอ้นผ่านพืน้ผิววสัด ุซึ่งท าใหอ้ณุหภมูิผสมของบรรยากาศบรเิวณพืน้ท่ีโครงการ

สงูขึน้จากเดิม 29 องศาเซลเชียส เป็น 29.19 องศาเซลเซียส ซึ่งเป็นอณุหภมูิที่สงูขึน้เพียงเล็กนอ้ย คือ 0.19 องศาเซลเซียส 

และอุณหภูมิ 29.19 องศาเซลเซียสนัน้ยังคงถือว่าเป็นอุณหภูมิปกติของบรรยากาศของกรุงเทพมหานคร อย่างไรก็ตาม 

โครงการตอ้งก าหนดใหม้ีมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ 

 2) ผลการด าเนินการจรงิ 

      - ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบ่งออกเป็น 2 วิธี ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู 

และหน้าต่าง การระบายอากาศโดยวิธีกล และระบบอัดอากาศโถงลิฟตด์ับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งระบบดังกล่าว 

โครงการไดอ้อกแบบและติดตัง้ตามมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมี

ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการ

วิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

     
 

 
1.3.10 การจราจร 

              1) ผลการประเมินตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                     - จากการประเมินผลกระทบบนถนนสายต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ถนนกรุงธนบุรี ถนนเจริญนคร และถนน

คู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี โดยเมื่อพิจารณาจาก ค่า V/C Ratio ที่เปล่ียนแปลงไปเนื่องจากมีโครงการกรณีเลวรา้ยที่สดุ 

พบว่า มีการเปล่ียนแปลงจากเดิมไม่มากนัก ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อปัญหาการจราจรในระดบัที่ยอมรบัได ้ส าหรบัถนน

เจรญินครซึ่งเป็นถนนดา้นหนา้โครงการ พบว่า ในปัจจบุนัมีปรมิาณจราจรนอ้ยส าหรบัการเดินรถเขา้สู่โครงการเป็นการเดนิ

รถแบบเลีย้วซา้ย ตลอดจนปริมาณจราจรที่ผ่านหนา้โครงการถูกควบคุมดว้ยจงัหวะสญัญาณไฟจราจรบริเวณแยกเจรญิ

นครเหนือ จึงท าใหป้รมิาณจราจร ผ่านทางเขา้ - ออกโครงการบรเิวณถนนเจรญินครมีปรมิาณนอ้ย อย่างไรก็ตาม โครงการ

ตอ้งก าหนดใหม้ีมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ 

 

ภาพที ่1.3.9-1 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
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                 2) ผลการด าเนินการจรงิ 

                         -ปัจจบุนัทางเขา้-ออกของโครงการมีจ านวน 2 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนเจรญินคร พรอ้ม

ทัง้จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่ดแูลเรื่องความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรแก่ผูพ้กัอาศยัส าหรบัพืน้ท่ีจอดรถยนต์

โครงการไดอ้อกแบบและก่อสรา้งใหส้ามารถจอดได ้160 คนั ซึ่งมีความเพียงพอต่อจ านวนรถของผูพ้กัอาศยั โดยรวมผล

การด าเนินการจรงิส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการทีร่ะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

               1.4.1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                           ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ THE LIGHT HOUSE ได้ก าหนดให้มี

มาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ที่เกิดจากการ

ด าเนินการของโครงการอนัจะเป็นการยบัยัง้เหตกุารณท์ี่อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรง ดงันัน้เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดป้ฏิบตัิไปแลว้โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงานดงับทที่ 2 ของรายงานฉบบันีโ้ดยมีกรอบเวลาทบทวน

มาตรการดงัตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที ่1.4.1-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถ่ี ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2566 

การติ ดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

2 ครัง้/ปี ม.ค. ก.พ มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

            

 

                  1.4.2 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                        ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 

พ.ศ. 2566 ประกอบดว้ยสภาพภมูิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว คณุภาพอากาศ คณุภาพเสียง สระว่ายน า้ คณุภาพน า้ น า้

ใช ้การระบบระบายน า้ การจดัการมลูฝอย ไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ การป้องกันอคัคีภยั คมนาคม ความปลอดภยัสา

ธารณภยั ทศันียภาพ ดงัตารางที่ 1.4.2-1 
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รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

3 ครัง้/เดือน 

 

 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.คุณภาพอากาศ -ถนนภายในพืน้ที่โครงการ
และบริเวณทางเขา้ – ออก 

- ภาพป้ายสญัญาณที่
ควบคมุความเรว็ของรถ
และปา้ยหา้มติดเครื่องยนต์
ทิง้ไว ้

เดือนละ 1 ครัง้             

            

2.เสียงและความส่ันสะเทือน -ถนนภายในโครงการ - สภาพป้ายสญัญาณ
ควบคมุความเรว็ของรถ 

เดือนละ 1 ครัง้             
            

3.คุณภาพน ้า 
3.1คุณภาพน ้าทิง้ก่อนการ
บ าบัด 

-บ่อเกรอะ - pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- Oil & Grese 
- Total Coliform 

เดือนละ 1 ครัง้             

            

3.2 คุณภาพน ้าทิง้หลังการ
บ าบัด 

- บ่อพกัน า้ใสและบ่อพกั
น า้สดุทา้ยพรอ้มตะแกรง
ดกัขยะ 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- Oil & Grese 
- Total Coliform 

เดือนละ 1 ครัง้             

            

4.น ้าใช้ - เสน้ท่อประปา -การแตกรั่วของท่อ
น า้ประปา 

เดือนละ 1 ครัง้             
            

1.4.2-1  แผนงานการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1 ครัง้/เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 1-19 



 
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ THE LIGHT HOUSE (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 

นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 

เลขที่ 8 ซ.เจริญนคร 14 แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 10600 

 
 

 

 

 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5.มูลฝอย - บริเวณหอ้งพกัมลูฝอย 
ประจ าชัน้ และหอ้งพกัมลู 
ฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมลูฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 

ตลอดระยะเวลา
เปิด 

ด าเนินการ 

            

            

6. ระบบป้องกันอัคคีภัย - อปุกรณใ์นระบบ และ 
สญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 3 เดือน/ครัง้             
            

- ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง  -มีแบตเตอรี่ส  ารองอยู่ 
ตลอดเวลา และมีสภาพ
พรอ้ม 
 

เดือนละ 1 ครัง้             

            

- ป้ายและเรืองหมาย
แสดง การหนีไฟ และ
แผนผงั เสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นอย่าง
ชดัเจนและไม่ลบเลือน 

เดือนละ 1 ครัง้             

            

- อปุกรณด์บัเพลิง 
1) เครื่องดบัเพลิงแบบหิว้
ได ้

-สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 

เดือนละ 1 ครัง้             
            

2) หวัรบัน า้ดบัเพลิง  
 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

เดือนละ 1 ครัง้             
            

3) ถงัเก็บน า้ใชแ้ละน า้  - สภาพของถงัพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้             

1.4.2-1 (ต่อ) แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1 ครัง้/เดือน 3 ครัง้/เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
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นิติบคุคลอาคารชดุเดอะไลท ์เฮา้ส ์ 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ 

บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 4) สายฉีดน า้ดบัเพลิงและ
ตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) 

-สภาพพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้             

            

5) Sprinkler System -สภาพพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้             
            

-บนัไดหนีไฟและเสน้ทาง
การหนีไฟ 

 -สภาพพรอ้มใชง้าน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

เดือนละ 1 ครัง้             

            
7.ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศ

ธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง
และประต ู

-ไม่มีวตัถหุรือสิ่งกีดขวาง เดือนละ 1 ครัง้             

            

8. คุณภาพและความพึงพอใจ 
ของผู้พักอาศัย 

-ผูอ้าศยั -ประเมินเรื่องรอ้งเรียน 
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คิดเห็น
ของผูพ้กัอาศยั 

ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

            
            

1.4.2-1 (ต่อ) แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1 ครัง้/เดือน 3 ครัง้/เดือน ตลอดระยะด าเนินการ 
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